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Baunutzungsverordnung (BauNVO), Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
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Landesbauordnung (LBO), : in der Fassung vom (8.08.1995 (Ges. Bl. S. 617)

Dieser Texiteil ist eine Mehr- Ausfertigungsvermerk:
fertigung/das-Originat des Be- Der Bebauungsplan ist in der vorliegenden Fassung
bayungsplanes, der vom Ge- vom Gemeinderat in der Sitzung vom 06.05.1999

als Satzung beschiossen worden. Hiermit wird die
Bekanntmiashung gem. § 10 (3) BauGB ange-
ordnet.
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Kreis Heidenheim

- Gemeinde Nattheim

Gemarkung Nattheim

TEXTTEIL zum Bebauungspian "Ochsenwiesen” in Nattheim
Mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alie bisherigen

ortlichen Vorschriften auRer Kraft; dies gilt insbesonders fir die bisherigen
Bebauungspléne.

| Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB u. BauNVvO)

1. Art der baulichen thtzung
(§ 9 (1) 1 BauGB u. § 1 (2) BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan
1.1-Siehe Einschrieb im Lageplan, "Allgemeines Wohngebiet -
WA" gemal § 4 BauNVO.

Im “Allgemeinen Wohngebiet - WA® sind gem. § 1 (§) BauNVO
nur die in § 4 (2) Ziff. 1 und 2 BauNVO genannten Arten von
Nutzungen zugelassen. Die in § 4 (2) Zifft 3 BauNVO
genannten Arten von Nutzungen sind nicht zulassig.

1.2 Siehe Einschrieb im Lageplan, "Besonderes Wohngebiet -
WB" gemaR § 4a BauNVO.

Im “Besonderen Wohngebiet - WB"* sind die in § 4a (3)
BauNVO genannten Ausnahmen nicht zulassig. Somit ist § 4a
(3) BauNVQ gem. § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.3 Siehe Einschrieb im Lageplan, "Mischgebiet -MI" gemalk § 6
BauNVO. :

Im Mischgebiet - MI* sind die in § 6 (3) BauNVO genannten
Ausnahmen nicht zuldssig. Somit ist § 6 (3) BauNVO gem. § 1
(6) 1 BauNVQ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 Siehe  Einschrieb - im  Lageplan,  "Eingeschranktes
Gewerbegebiet - GE(e)" gemal § 8 BauNVO.

Im “Eingeschrénkten Gewerbegebiet - GE(e)* sind gem. § 1
(6) BauNVO nur die in § 8 (3) Ziffer 1 und 2 BauNVO
genannten Ausnahmen zugelassen. Die in § 8 (3) Ziffer 3
BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht zulassig.

Im “Eingeschrankten Gewerbegebiet - GE(e)* sind gem. § 1
(4) BauNVO nur Gewerbebetriebe zulédssig, die das Wohnen
nicht wesentlich stbéren.




1.5 Im “Gewerbegebiet GE" sind gem. § 1 (5) BauNVO nur die in
§8 (2) Ziffer 1 und 2 BauNVO genannten Arten .von

Nutzungen zugelassen. Die in § 8 (2) Ziffer 3 und 4 BauNVO

genannten Arten von Nutzungen sind nicht zulassig.

Die in § 8 (2) Ziffer 1 und 2 genannten Arten von Nutzungen
sind gem. § 1 (4) BauNVO nach Art der Betriebe nur fur
Betriebe des Erndhrungsgewerbes zugeilassen.

Im “Gewerbegebiet - GE" sind gem. § 1 (6) BauNVO nur die in
§ 8 (3) Ziffer 1 BauNVO genannten Ausnahmen zugelassen.
Die in § 8 (3) Ziffer 2 und 3 BauNVO genannten Ausnahmen
sind nicht zulassig.

2. Grund- und Geschoiiflachenzahl
(§ 9 (1) 1 BauGB u. §§ 16, 17, 19, 20 BauNVQ)

Siehe Einschrieb im Lageplan.

3. Zahl der Vollgeschosse
(§9 (1) 1 BauGB u. § 16 u. 20 (1) BauNVO u. § 2 (6) LBO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Hinweis: Bei der Festsetzung Z = max. llf (Hinweis I + |D) ist
das dritte Vollgeschof} nur im Dachraum mdglich.

4. Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVQ)
Siehe Einschrieb im Lageplan.

4,1 Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO im "WA".

4.2 Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO, nur Einzel- und
Doppelhauser zuldssig im "WA".

4.3 Geschiossene Bauweise gem. § 22 (3) BauNVO im "WB" und
IIMIll.

Soweit nicht auf die Grenze gebaut wird, sind die
Abstandsfiachen nach den Bestimmungen der LBO
einzuhalten (vgl. Ziff. 11.8).

4.4 Besondere (abweichende) Bauweise "b™ gem. § 22 (4)
BauNVO an der Uhiandstralte im "WA", hier Hausgruppen
(Reihenhausbauweise). Soweit mit Gebaudeteilen der
Hausgruppe nicht auf die Grenze gebaut wird, sind die
Abstandsflachen nach den Bestimmungen der ©[BO
einzuhalten. '

4.5 Besondere (abweichende) Bauweise "b®™, gem. § 22 (4)
BauNVO im "GE" und "GE(e)", hier offene Bauweise. Die
Gebaudelangen sind bis max. 70 m im Rahmen der
uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléassig. '
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5, Stellung der baulichen Anlagen

(§9 (1) 2 BauGB).

5.1 Die Firstrichtung der Gebaude im "WA" bzw. die Richtung der
Gebaudeaulenseiten im "GE" ist im Lageplan eingetragen.

Kirzere, senkrecht zur Hauptrichtung stehende, Firste sind im
"WA" zugelassen (untergeordnete Firste).

5.2 Im "WA" sind die Garagen und Steliplatze innerhalb und
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Hinweis: Im "WA" sind teilweise die empfohlenen
Garagenstandorte eingetragen.

53 Im "WB", "MI", "GE" und "GE(e)" sind die Garagen nur
innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

6. Nebenanlagen :
(§ 9 (1) 4 BauGB, § 14 BauNVO u. § 23 (5) BauNVOQ)

6.1 -Im "WA" und "WB" sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO - soweit es sich um Gebaude handelt - nur innerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

6.2 Im “MI“, "GE" und "GE(e)" sind Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVQO innerhalb und aullerhalb der {berbaubaren
Grundsticksflachen allgemein zulassig.

6.3 Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung
dienenden Nebenaniagen sind allgemein innerhalb und
auferhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

7. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtfelder)
(§ 9 (1) 10 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die im Lageplan eingetragenen Sichtfeider sind von jeder
sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und
Benitzung dber 0,80 m, gemessen von den Verkehrsflachen,
freizuhalten.
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8. Anschiul® anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(§ 9 (1) 11 BauGB)

8.1

8.2

Im "WA" sind Zufahrten zu Stellplatzen und Garagenzufahrten
“GZ' nur an den eingezeichneten Einfahrisbereichen
zugelassen. Ausnahmen fiur Zufahrten “GZ* bei Einzel- und
Doppelgaragen sowie Stellplatzen an anderen Stelien kéhnen
zugelassen werden, wenn die Gestaltung der Verkehrsanlagen
nicht entgegensteht.

Gemal der Einzeichnung im Lageplan sind am sidlichen
Ende der von der Morikestralle nach Siden fiihrenden
Stichstral3e keine Ein- und Ausfahrten zugelassen.

9. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 (1) 11 BauGB)

Die ErschlieBungsstrallen erhaiten einen verkehrsbe-
ruhigenden Ausbau - und werden gemischt genutzt als
Gehflache, Fahrflache, Parkflache und Grinflache. Die
Aufteilung der Verkehrsflache ist unerheblich. -

10. Mafdnahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und L andschaft

(§ 9 (1) 20 BauGB)

Das Oberflachenwasser von den Dachflachen der Gebaude ist
im "WA" zu fassen und gesondert in offenen
Entwasserungsmulden abzuleiten, soweit topographisch
maoglich (vgl. Ziff. Il. 9). o

Offene  Entwasserungsgraben  zur  Ableitung  des
Oberflachenwassers von den Dachflachen der Gebaude sind
naturnah zu gestalten und mit Einrichtungen zur Abscheidung
von Verunreinigungen zu versehen. Die Einleitung von
Abwasser und Oberflachenwasser aus befestigten Flachen in
die Mulden ist untersagt (vgl. Ziffer I. 11 - Lr(O)). Die Mulden
kdnnen bei Querung mit Grundstickszufahrten verdolt
werden. :

Oberflachenwasser von befestigten Flachen wie Terrassen,
Wegen usw. ist breitflachig zu versickern, konzentrierte
Versickerung ist unzulassig.
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11. Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

(§ 9 (1) 21 BauGB)

11.1

11.2

11.3

12. Pflanzgebot
(§ 9 (1) 25a BauGB)

prg1 H:

L} pfgzu:

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen sind zur
Ableitung des Oberflachenwassers von den Dachflachen der
Gebaude in einer offenen bzw. teilweise verdoiten Mulde mit
einem Leitungsrecht =zugunsten der Oberlieger und der
Gemeinde zu belasten (Lr(O) - vgl. Ziffer I. 10)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen sind, soweit
erforderlich, zur Ableitung von Quellwasser und Grundwasser
mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde zu belasten
(Lr(W)). '

Die im Bebauungsplan festgeseizten Flachen sind, soweit
erforderlich, flr Versorgungsleitungen mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Miitelschwabischen Uberland-zentrale AG
(MUAG) zu belasten (Lr(E)).

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Auf den im Lageplan gekennzeichneten Flachen ist eine
standortgerechte Bepflanzung mit heimischen Strauchern und
Baumen anzulegen. Folgende Baume und Geholze sind zu
verwenden:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rolkastanie (Aesculus hippocastaneum)
Sommeriinde (Tilia platyphyllos)
Winterlinde (Tilia cordata)
Mehlbeere {Sorbus aria)

Walnuf} (Jugans regia)
Eberesche {Sorbus aucuparia)
Haselnu (Corylus avellana)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Heckenrose (Rosa canina)
Weilidorn (Crataegus monogyna)

Wolliger Schneebali (Viburnum Cantana)

Pro Baugrundstiick im "WA" ist ein hochstammiger Obstbaum
anzupflanzen. Bei Baugrundsticken Ober 600 gm sind zwei
Baume anzupflanzen. Die vorhandenen und zu erhaltenden
Einzelbaume (Pflanzbindung) kénnen angerechnet werden.




13. Planzbindung
(§ 9 (1) 25b BauGB)

14, Gebdudeh&hen
(§ 16 und 18 BauNVOQ)

Siehe Einzeichnung im Lagepian.

Die im Bebauungsplan dargestellten Einzelbdume sind zu
erhaiten bzw. zu ersetzen.

Die max. zuldssige Firsthdhe (FH) Gber der Erdgeschof-
fulbodenhdéhe ist fesigesetzt:

Z Firsthdhe
Il im "WA" 13,00 m
[l'im "GE(e)" und "GE" 13,00 m bei Satteldach
8,50 m bei Flachdach
Il (Hinweis: Il + 1D) -

im "WB" und "MI" 15,00 m

Uberschreitungen fir technische Aufbauten im "GE(e)" und
"GE" sind zugelassen.

15. Bauflachen, bei denen besondere bauliche Vorkehrungen oder Sicherungen

erforderlich sind

(§ 9 (5) 1 BauGB)

Im Baugebiet sind Anschlisse an das &ffentliche Kanalnetz
nach DIN 1986 und der VwV *“Allgemeine Rahmen-
abwasservorschrift* vom 29.12.1989 auszufthren.

16. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 (1) 24 BauGB)

16.1 Auf den im Lageplan gekennzeichneten Flachen ist ein

Larmschutzwall anzulegen.

16.2 Die westlichen Aufienwande der Randbebauung im "GE" sind

geschlossen auszubilden.

16.3 Die Larmschutzmalnahmen haben zu gewahrleisten, daf} die

Orientierungswerte nach DIN 18005 eingehalten werden.




I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB und § 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung von Dachern
Dachdeckung. Dachform Dachneigun

(§ 74 (1) 1 LBO)

1.1

1.2

Siehe Einzeichnuhg bzw. Einschrieb im Lageplan.

Die Dacher der Hauptgebaude im "WA", "WB" und "MI" sind
als Sattelddcher mit der jeweils in der Nutzungsschablone
angegebenen Neigung auszufithren.

Die Dacher der Gebaude im "GE(e)" und "GE" kénnen als
Flachdach ausgefiihrt werden.

2. Auere Gestaltung von_Stitzmauern

(§74 (1) 1 LBO)

3. Freiflachen
(§ 74 (1) 3 LBO)

4. Einfriedigungen
(§ 74 (1) 3LBO)

4.1

4.2

Im "WA" sind Stiitzbauwerke mit mehr ais 1,0 m sichtbarer
Héhe unzulassig. -

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

Die Freiftichen zwischen den &ffentlichen Verkehrsflachen
und den baulichen Anlagen sind gartnerisch zu gestalten.

Die Bepflanzung ist mit einheimischen Gehdlzen, Stréduchern
und Baumen durchzufhren.

Im "WA" und "WB" sind Einfriedigungen entlang &ffentlichen
Flachen bis zu einer Gesamthéhe von 0,80 m einschiieftlich
Sockel bzw. Stutzmauer, gemessen von der Verkehrsflache,
zulassig.

Die Lage der Entwasserungsmulden ist zu ber(cksichtigen.

Im "MI", "GE" und "GE(e)" sind an den Grundsticken
Einfriedigungen bis max. 2,00 m Gesamthdhe, zugelassen,
ausgenommen in Sichtfeldern gem. Ziffer L.7.




5. Aufschilttungen und A
§ 74 (1) 3 LBO).

6. Antennen
(§ 74 (1) 3 LBO)

7. Garagen

8
rabungen
Aufschiittungen und Abgrabungen des nicht an baulichen
Anlagen anschlieBenden Gelandes UOber 1,0m sind
unzulassig.

Hinweis: Die Héhenlage der Nachbargrundstiicke ist zu
beriicksichtigen.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden

Auf den Geb&uden im "WA" ist nicht mehr als eine Antenne |
pro Wohngebaude zugeiassen.

(§ 39 und 73 (1) 1 und 5 LBO)

2

-Im "WA" sind je Wohneinheit 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

8. Abweichung von den Abstandsfléchen

(§ 74 (1) 6 LBO)

Im Bereich der geschlossenen Bauweise im "WB" und "MI"
sind bei Abweichung von der geschlossenen Bauweise
geringere Abstandsflachen als in § 5 LBO vorgeschrieben
zulassig, wenn die bestehende Bebauung geringere Mafle
aufweist.

9. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschiagswasser

(§ 74 (3) 2LBO)

Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachflachen der
Gebaude im "WA" ist, soweit topographisch méglich, in die
geplanten Entwésserungsmulden einzuleiten und dem
Regertckhaitebecken zuzufUhren (vgl. Ziff. . 10).

st die Ableitung in das Regenriickhaltebecken aus
topographischen Grinden nicht moglich, sind ersatzweise auf
dem Grundstiick Regenwasserrickhaltungen mit einem
Fassungsvermbgen von mind. 2,5 cbm pro 100 gm
Dachflache und gedrosseltem Ablauf ~herzustellen. Das
Oberflachenwasser von den Dachflachen der Gebaude ist
gesondert zu fassen und dieser Regenwasserriickhaltung
zuzufithren. Ein Uberlauf zur Ableitung von Uber den
Speicherraum hinaus anfallenden Wassermengen, sowie ein
Ablauf zur Entleerung der Regenwasserrlckhaltung in die
Ortskanalisation ist einzubauen. Die Einleitung von Abwasser
und Oberflichenwasser aus befestigten Flachen st
unzulassig. '
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[li Nachrichtlich Gbernommene Fesisetzungen

(§ 9 (6) BauGB)

1, Wasserschutzzone

(§ 19 (1 u. 2) WHG u. RVO des RP Stuttgart v. 14.12.77)

2. Bodenfunde
{§ 20 DschG)

3. Bodenschuiz
(§ 4 BodSchG)

4. Nachwei

(§ 6 (2) 2 LBOVVO)

Das Baugebiet liegt in der " Gemeinsamen Schutzzone i fir
Grundwasserfassungen im Brenztal".

Die zu erwartenden Auflagen nach den Schutzzonen-
bestimmungen flr die Lagerung wassergefahrdender
Flussigkeiten sind zu beachten. :

Hinweis: Den Bauinteressenten wird empfohien, sich vor
dem Grunderwerb mit dem  Landratsamt
Heidenheim, Referat Wasser- und Bodenschutz
bezlglich der Zulassigkeit von Bauvorhaben und
notwendigen Vorkehrungen zum Grundwasser-
schutz in Vebindung zu setzen.

Bei Volizug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziglich einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs
mit Boden sind zu beachten (§ 202 BauGB).

Der Erdaushub aus der Baugrube ist soweit wie moglich auf
dem Baugrundstiick gleichmafig und in Anpassung an das
Nachbargrundstiick einzubringen.

Humoser Oberboden und Unterboden ist getrennt
auszubauen, zu lagern und wieder einzubauen.

baulicher Anlagen

Den Baugesuchen sind Gelandeschnitte mit den geplanten
baulichen Anlagen und den Verkehrsflachen beizufugen.




