TEXTTEIL

Mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bishe-
rigen ortlichen Vorschriften auBer Kraft: dies gilt insbesonders fir die bisheri-
gen Bebauungspline,

I Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzun
(§ 9 (1) 1 BauGB u. § 1 12] Bauhvo)
Siehe Einschrieb im Lageplan

Im "Gewerbegebiet - GE* sind alle in § 8 (2) BauNV0
'genannten Arten von Nutzungen zugelassen.

Im "Gewerbegebiet - GE" sind gem. § 1 (6) BauNvo
W nur die in § 8 (3) Ziff. 1 BauNVO genannten Ausnah-
(s | n zugelassen. Die in § 8 (3) Ziff. 2 und 3 BauNVo
L. genannten Ausnahmen sind nicht zullssig.

-

17, 19, 20 BauNvO0)
Siehe Einschrieb im Lageplan.

Die zuldssige GeschoBfléche wird um die Fliche not-
wendiger Garagen, die unter der Geldndeoberfldche
hergestellt werden, erhtht (§ 21a (5) BauNvo).

3. Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB
Siehe Einschrieb im Lageplan.

sondere (abweichende) Bauweise b, gem. § 22 (4)
a:uﬂvu, hier offene Bauweise. Die GebHudeléngen
sind bis max. 100 m im Rahmen der Uberbaubaren
Grundstiicksfliche zuldssig.

4. Stellung der huul Anlagen
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6. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB, § 14 BauNVO u. § 23 (5) BauNvD)

hthe

den Verkehrsflichen, freizuha

8. AnschluB anderer F] Eche! an die Verkehrsflichen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Gem#B der Einzeichnung im Lageplan sind entlang der
B 466, der DaimlerstraBe und dem Einmindungsbereich
der ErschlieBungsstraBe keine Ein- und Ausfahrten
zugelassen,

9. MaBnahmen und Flichen filr MaBnahmen zum Schutz, zur
Pf1 und zur Entwick] von Natur und Landschaft
§ 9 (1) 20 BauGB)

Pkw-Stellpldtze sind wasserdurchlissig zu befesti-
gen (vgl. Ziff, 111.2).

Das Oberfldchenwasser von den Dachfléchen der Ge-
béude ist zu fassen und gesondert in offenen Was-
sergrdben oder Rohrleitungen den Regenriickhalte-
becken (Teichen) mit Uberlauf in die Ortskanalisa-
tia'r\ zuzuleiten, soweit topographisch mbglich.

Offene Wassergrében zur Ableitung des Oberfllchen-
wassers von den Dachfléchen der Gebdude sind natur-
nah| zu gestalten und mit Einrichtungen zur Abschei-
| d von Verunreinigungen zu versehen. Die Einlei-
tung von Abwasser und Oberflichenwasser aus befe-
stigten Fldchen in die Gridben ist untersagt.

10. Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen
(§ 9 (1) 21 Bau6s)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

' D;:J im Bebauungsplan dargestellten Fléchen sind,

soweit erforderlich, mit einem Leitungsrecht zugqun-
sten der Mittelschwibischen Uberlandzentrale AG
(MUAG) und der Deutschen Bundespost - Telekom fiir
Versorgungsleitungen zu belasten.

ten Gehdlzen, mind.
reihig, Reihenabstand 1,5 m, Abstand 1
2,0 m, durchsetzt mit groBkronigen Einzelbdumen im
Abstand von ca. 15 m (vgl. "pfq 4").

ris verrucosa (Berberitze), Cornus sanguinea
riegel), Corylus avellana (Hasel), Crataequs
a (WeiBdorn), Crataequs oxyacantha (WeiB-

dorn)y Eusnymus europagus (Pfaffenmhiitchen), Ligus
strum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Hek-
kenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina
(Hundsrose), Rosa rubiginosa (Weinrose), Rhamnus
catharticus (Kreuzdorn), Sambucus nigra (Holunder),
Salix caprea (Salweide), Salix purpurea (Pur-
purweide), Salix triandra (Mandelweide), Salix fra-
gilis (Bruchweide), Salix viminalis (Korbweide),
Viburnum lantana (Woliger Schneeball), Viburnum
opulus (Gemeiner Schneeball).

“pfg 2": Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflichen
sind als Schutzpflanzung zu bepflanzen und zu un-
terhalten. Anzupflanzen sind Feldhecken aus einhei-
mischen, standortgerechten Geh@lzen, mind. zwei-
reihig, Reihenabstand 1,5 m, Abstand in der Reihe
2,0 m, durchsetzt mit groBkronigen Einzelbiumen im
Abstand von ca. 15 m (vgl. “pfg 4"),

Anzupflanzen sind die unter "pfg 1" genannten
Arten.

“pfg 3": Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfldchen
sind als Schutzpflanzung zu bepflanzen und zu un-
terhalten. Anzupflanzen sind Feldhecken aus einhei-
mischen, standortgerechten Gehiilzen, mehrreihig,
durchsetzt mit groBkronigen Einzelb&umen (vgl. "pfq
. b |

Anzupflanzen sind die umter "pfg 1" genannten Ar-
ten, zusdtzlich entlang der wasserfilhrenden Griben
und Regenrlckhaltebecken ("Teiche") Wasserschnee-
ball, Weiden und Erlen.

"pfg 4": Die im Bebauungsplan zwingend dargestellten Einzel-
béumel sind anzupflanzen und zu unterhalten. Die
Standorte entlang den Verkehrsfliichen kinnen wegen
Grundstlickszufahrten verschoben werden. Anzupflan-
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(Trockeng en {"Teiche")

: e iden Dach-
~ fléchen der Gebiude unc den AuBen-
en sind der Entwicklung als Hochstaudenflur
zu (Uberlassen. Diese ist im Spitherbst alle zwei
Jahre abzumidhen. Die Wassergrdben sind bei Querung
mit Grundstiickszufahrten zu verdolen.

i -"'!};g".; ',i.';;‘- HEPET

In: Die Grében sollen miandrierend mit teich-
~ artigen Aufweitungen angelegt werden,

Hinwe

"pfg 6": Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflichen
sind als Schutzpflanzung zu bepflanzen und zu un-
terhalten. Anzupflanzen ist Rasen zur Entwicklung
von Magerrasen. Zu verwenden ist Landschaftsrasen
ents hend den Standortbedingungen nach
DIN 18917. Die Flichen sind durch Grundstlickszu-
fahrten zu unterbrechen.

"pfg 7": Im "Gewerbegebiet - (Ge)" ist auf den nicht Uber-

e bauten und nicht versiegelten Flichen pro 500 m’
verbleibender Freifléche mind. ein groBkroniger
einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Die anzupflan-
zenden groBkronigen Bdume sind mit einem Mindestab-
stand von 5 m zu pflanzen,

Anzupflanzen sind die unter "pfg 4" genannten Arten
der groBkronigen Biumen.

“pfg 8" Wandfliéchen, deren Fliche nach Abzug der Fenster,
TUren und Tore mehr als 40 % der gesamten Wandf)i-
che betrigt, sind zu begriinen. Bauwerksstiitzen sind
zu begriinen. Der Pflanzabstand betrigt 5 m.

Anzupflanzen sind selbstklimmende Kletterpflanzen
sowie fir Klettergeriiste geeignete Kletterpflanzen
der folgenden Arten:

Efeu (Hedera helix), Wilder Wein (Parthenocissus
tricuspidata 'Veitchii' / Parthenocissus quinquefo-
lia Engelmanii). Gold-GeiBschlinge (Lonicera «x
tellmanniana), Kn&terich (Polygonum aubertii), Ge-
meine Waldrebe (Clematis vitalba).
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12. Flichen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutz esetzes
(9 (1) 24 BauGB)

13. Pfllnzmndunl
(§ 9 (1) 25b BauGB)

"pfbl":

"pfb2":

lm 3-

Innerhalb den mit A - B - C = H = 1 - K=-L - A
sowie mit D - E - F - G - D bezeichneten Bauf | Echen
sind geschlossene Gebdude 2u errichten, deren
Unfassungsteile nach Slden und Osten mit einem
resultierenden berechneten Schalldimm-MaB R’ von
mind. 45 dB (Dach mind. 40 dB) auszubilden” ist.
Dauerhafte Offnungen sind untersagt.

Gebdudeseiten an Gebluden, die empfindliche Werk-
rdume, Aufenthaltsrume, Wohnriume oder dhnliches
beinhalten, sind mit Fenstern mindestens der
Schallschutzklasse 3 (D&mmaB 35 - 39 dB) zu verse-
hen.

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die in den mit Pflanzbindung belegten Fliéchen vor-
handene Magerrasengesellschaft ist zu erhalten.

Die im Bebauungsplan dargestellten Einzelbdume sind
2u erhalten.

* Die in den mit Pflanzbindung belegten Fldchen vor-
handenen Bdume, Gehdlze und Striucher sind zu er-
halten, zu ersetzen und zu ergénzen.

14. Bﬂschumg und Stlitzbauwerke an Verkehrsf)lichen
(§ 9 (1) 26 BauGB)
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39 (2) BauGB und § 16

16. Gebiudehbhen
(¥ 16 und 18 Bauhvo)

. ner Tiefe von 35 cm hergestellt.

s Hﬁh"ln der baulichen Anlagen

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die fur die Herstellung der Verkehrsflichen notwen-
digen Bdschungen werden entsprechend den Eintragun-
gen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Zur Befestigung des StraBenkbrpers werden in den an
dffentlichen Verkehrsfllchen angrenzenden Grund-
stiicken unterirdische StUtzbauwerke entl ang der
Grundstlicksgrenze in einer Breite von 20 cm und ei-

u. 18 BauNvD)

Im “GE" ist die ErdgeschoBfuBbodenhihe (EGFH) mit

der Kreisbaumeisterstelle festzulegen.

Hinweis: Den Baugesuchen sind Geldndeschnitte mit
den geplanten baulichen Anlagen und Ver-
kehrsfléchen beizufiigen.

Das HichstmaB zwischen der Erdguchwmnnuhe
und dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut
(Traufhdhe-TH) ist im Lageplan eingetragen,

Die max. zuldssige Firsththe (FH) Uber der Erdge-
schoBfuBbodenhthe ist im Lageplan eingetragen.

Geringflugige Uberschreitungen mit technischen Auf-
bauten kiinnen zugelassen werden.

17. Bauflichen, bei denen besondere bauliche Vorkehrungen oder

Sicherungen erforderlich sind
(§ 9 (5) 1 BauGs)

11 Bauordnungsrechtliche Fe

Im Baugebiet sind Anschliisse an das offentliche Ka-
nalnetz nach DIN 1986 und der VwV "Allgemeine Rah-
menabwasservorschrift" vom 29.12.1989 auszufiihren.

stmtzunﬂ

(§ 9 (4) BauGB und § 73 LBO)

1. AuBere Gestaltung
(§ 73 (1) 1 LBO)

Bei Sattelddchern ist rotes bis braunes Material zu
verwenden,

Die Erduberdeckung von Tiefgaragen (TGGa) hat mind.
0,50 m zu betragen.

2. Dachform und Dachneigung

(§ 73 (1) 1 LBO)

4.I\\‘mu ungsleitungen
(§ 73 (1) 4 LBO)

6. Abstandsfl&chen
(§ 7 (3) LBOD)

Siehe Einzeichnung bzw, Einschrieb im Lageplan.

Die Dicher der Gebiude kénnen als Satteldach,

Flachdach, Pultdach oder Sheddach ausgefiihrt wer-
den.

schluB an das Kabelnetz der Deutschen Bundes-
post/Telekom oder eines anderen Unternehmane Fiiv

Die Verkabelung der Niederspannungsieitungen (Elek-
trische Leitungen und Fernmeldeleitungen) ist bei

. sintlichen Gebliuden zwingend, Dachstander und Fref-

nd nicht zugelassen.
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Zugelassen sind an den Grundstiicken Einfriedigungen
bis max. 2,00 m Gesamthihe, ausgenommen in Sicht-
feldern gem. Ziffer I.7.

Zugelassen sind Efnfriad!aunﬂen gus Holz oder
Braizt, Hecken aus einheimischen Wildstrluchern der
unter "pfg 1" genannten Arten sowie geschnittene
Hecken wie Hainbuche, Liguster oder Feldahorn. Z&u-
ne sind einzupflanzen. Geschlossene Einfriedigungen
sind mit Kletterpflanzen zu begriinen. Befindet sich
unmittelbar vor der Einfriedigung eine Bffentliche
Griinfliche, kann diese zur Einpflanzung genutzt
werden.

Die Abstandsflichen nach § 6 und 7 LBO sind einzu-
halten.

7. Aufschiittungen und rabungen
§ 73 (1) 5 LBO)

($ 17 (1), 73 (2) 1 LBO w.

Die Baufléchen sind bis zu den im Lageplan einge-
tragenen Geldndehthen aufzuschitten und der Hihen-
lage der Verkehrsfléchen anzupassen.

Die Pflicht zur Aufschiittung gilt sinngem#® auch
fir die zwischen den Verkehrsflichen und den einge-
tragenen Geldndehthen 1iegenden Flichen.

Aufschiittungen und Abgrabungen des nicht an bauli-
chen Anlagen anschlieBenden Gellndes Uber 1,0 m
sind unzullssig.

Ausnahmen kbnnen zugelassen werden.

Hinweis: Die Hohenlage der Nachbargrundsticke ist
Zu berlicksichtigen.

I11_Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen

(§ 9 (6) BauGB)

(Ziff. 4 Anbauerl.)

1. Von der Bebauung freizuhaltende Fliichen

Abstand von 20 m (gemessen vom Fahrbahnrand) |

Die an der AuBenstrecke der B 466 liegenden F1
sind entsprechend der Einzeichnung im Lageplan

o A R

Die zu erwartenden Auflagen nach den Schutzzonenbe-

stimmungen fiir die Lagerung wassergefihrdender

Flussigkeiten sind zu beachten.

L
Betriebsflichen sind mit Ausnahme von Pkw-Stell-
plétzen wasserundurchlissig zu befestigen.

Hinweis: Den Bauinteressenten wird empfohlen, sich

3. Bodenfunde
(§ 20 DSchG)

4. Bodenschutz
(§ 4 BodSchG)

5. Erdaushub

vor dem Grunderwerb mit dem Wasserwirt-
schaftsamt beziiglich der Zullssigkeit von
Bauvorhaben und den notwendigen Vorkehrun-
gen zum Grundwasserschutz in Verbindung zu

Bei Vollzug der Planung ktnnen bisher unbekannte
Funde entdeckt werden. Diese sind unverzlglich ei-
ner Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde anzuzei-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ab-
lauf des vierten Werktages nach der Anzeige in un-
verdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehbrde oder das Landesdenkmalamt mit
einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf
die  Ahndung von Ordnungswidrigkeiten  nach
§ 33 DSchG wird verwiesen.

Die Grundsitze des sparsamen und schonenden Umgangs
mit Boden sind zu beachten.

Vw¥ flir Entsorgung von Erdaushub,
StraBenaufbruch und Bauschutt

Der Erdaushub aus der Baugrube ist soweit wie mig-
lich auf dem Baugrundstiick gleichmdBig und in An-
passung an das Nachbargrundstlick einzubringen.

Humoser Oberboden und Unterboden ist getrennt aus-
Zubauen, zu lagern und wieder einzubauen.

Rundfunk- und Fernsehempfang mbglich ist. b T




